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BEBAUUNGSPLAN ,,STEINACKERSTRASSE*
IN LEHRENSTEINSFELD

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13a BAUGB
BEGRUNDUNG
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Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die beiden Bebauungsplane
.Hofwiesen® und ,Lauch® aus den 1960er Jahren an die veranderten Nutzungsstruktu-
ren im dorflichen Ortskernbereich von Lehrensteinsfeld anzupassen.

Die Festsetzung ,Dorfliches Wohngebiet” soll dazu beitragen, dass gewerbliche Nut-
zungen neben den Uberwiegend vorhandenen Wohnnutzungen beibehalten werden
kénnen und gleichzeitig erweiterte Mdglichkeiten zur Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum entstehen.
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Ziele der Raumordnung
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Der Planbereich (im schwarzen Kreis) ist im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als
bestehende Siedlungsflache Wohnen dargestellt. Die Bebauungsplanung steht nicht
im Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan
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Auszug 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2020, Teilplan Lehrensteinsfeld
Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands ,Raum Weinsberg*
hat die 4. Fortschreibung 2020 des Flachennutzungsplans am 06.05.2024 festgestellt.
Dort ist der Planbereich ndrdlich der Steinackerstra3e sowie entlang der Heinrieter

Stral3e als gemischte Bauflache, sudlich der Steinackerstraf3e als Wohnbauflache dar-
gestellt.
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Das im vorliegenden Bebauungsplan teilweise festgesetzte ,Dorfliche Wohngebiet® ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Am nordwestlichen Planbereich setzt der
Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet fest und weicht damit von der Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes ab. Es ist dennoch moglich, den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufzustellen, da die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets nicht gefahrdet ist (§ 13a Abs. 2 BauGB). Der Flachennutzungs-
plan wird im Rahmen der nachsten Anderung berichtigt.

Bebauungsplane

Bebauungsplan ,,Hofwiesen*

Im Bebauungsplan gelten fiir die drei westlichen Flurstiicke derzeit folgende Festset-
zungen: Das Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Dacher der Ge-
baude sind als Satteldacher vorgesehen, mit einer Dachneigung zwischen 35° und
45°. Die Gebaudehdhe ist vom natirlichen Geldnde bis zur Oberkante der Dachrinne
auf maximal 4,5 Meter begrenzt.

Fur die Ubrigen Flurstiicke ist das Gebiet als Mischgebiet festgelegt. Hier sind im stra-
Renabgewandten Planbereich Wohnhauser, entlang der Stral3enseite sind Betriebs-
gebaude mit einem Vollgeschoss zulassig, wobei die Gebaudehdhe vom natirlichen
Gelande bis zur Oberkante der Dachrinne maximal 5 Meter betragen darf. Weitere
Festsetzungen zur Stellung der Gebaude, Firstrichtung, Dachneigung und der Anzahl
der Stockwerke werden im Einzelfall der Genehmigung tberlassen.
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Bebauungsplan ,,Lauch“

Im Planbereich gelten derzeit folgende Festsetzungen: Das Gebiet ist als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Fir die Bebauung sind maximal zwei Vollgeschosse zulas-
sig, wobei die Gebaudehdhe vom fertigen Gelande bis zum Beginn des Dachraums
auf hochstens 5 Meter begrenzt ist. Fir die Hauptgebaude sind Satteldacher vorgese-
hen. Fir den westlichen Bereich des Planes ist eine Dachneigung von etwa 45° fest-
gelegt, wahrend im dstlichen Bereich eine maximale Dachneigung von 25° festgelegt
wird.

Hochwasserrisiko / Starkregen

der LUBW Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg, abgerufen am 23.04.2025
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Ubérflutungsfléche HQétrem, Daten aus dem Umwéltinfc;rrhationssysterﬁ (UI)
der LUBW Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg, abgerufen am 23.04.2025
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Sonstiges

HWGK-Gewasser offen
— HWGK-Gewasser verdolt

Sonstige Gewasser
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Auszug Kommunales Starkregenrisikomanagement Lehrensteinsfeld, Detailkarte vom 24.09.2024
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Im 6stlichen Bereich des Plangebiets befinden sich Teilflachen innerhalb eines festge-
setzten Uberschwemmungsgebiets (HQ100). Das Plangebiet liegt im innerortlichen
Siedlungszusammenhang und umfasst zum Teil bereits bebaute bzw. planungsrecht-
lich bereits bebaubare Grundstiicke. Die geplante stadtebauliche Entwicklung orien-
tiert sich an der bestehenden Nutzung und Struktur und fuhrt nicht zu einer wesentli-
chen Neuversiegelung oder zusatzlichen Belastung des Hochwasserrisikos.

Vor diesem Hintergrund erscheint die Festsetzung Uberbaubarer Flachen innerhalb
des Uberschwemmungsgebiets vertretbar. Eventuell entfallender Riickhalteraum ist
umfang-, funktions- und zeitgleich auszugleichen. Die Einhaltung hochwasserschutz-
rechtlicher Vorgaben und die Umsetzung geeigneter Schutzmaflinahmen sind im Rah-
men der jeweiligen Bauvorhaben sicherzustellen.

Da Teilbereiche des Plangebiets von Extremhochwasser- (HQextrem) und Starkrege-
nereignissen betroffen sein kdnnen, enthélt der Textteil Hinweise zur Eigenvorsorge
und geeigneten Vorsorgemalinahmen, um Risiken und Beeintrachtigungen fir bauli-
che Anlagen zu minimieren.
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Planverfahren

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Es gelten die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Von einem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie einer zusammenfassenden Erkl&rung nach

8§ 10 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Auf3erdem wird die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
nicht durchgefuhrt.

Dies ist mdglich, da die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache weniger
als 20000 m2 betragt, namlich nur ca. 6550 m2 (16376 m2 x GRZ 0,4).

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet. Es liegen
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten
Schutzguter (FFH - Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gel-
ten im Sinne des § 1a(3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Bestand und Geltungsbereich

Der Planbereich grenzt an den Ortskern von Lehrensteinsfeld und erstreckt sich ent-
lang der Steinackerstral3e von der Heinrieter Stral3e bis zur Einmindung in die Stral3e
,Lauchacker. Das Gebiet ist gréftenteils bereits bebaut und umfasst neben einer Au-
towerkstatt vor allem Wohnhauser, die GUberwiegend von grof3ziigigen Garten umge-
ben sind.
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Grundziige der stadtebaulichen Konzeption

Der Planbereich umfasst die Bebauungsplane ,Lauch® und ,Hofwiesen® und schlief3t
unmittelbar an die Bebauungsplane ,Huttacker”, ,2. Anderung Lauchacker und Lauch-
acker II“ sowie an den stadtebaulichen Entwurf ,Westlich Rathaus® an.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an der vorhandenen Bebau-
ung sowie den umfassenden und angrenzenden Bauquartieren.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets sowie eines dorflichen Wohngebiets
im Anschluss an das neu errichtete Wohn- und Geschaftshaus Heinrieter Str. 8 ent-
spricht den Bedurfnissen und unterstitzt die stadtebauliche Entwicklung des Orts-
kerns.

Im Planbereich sind Geb&ude als freistehende Einzel- oder Doppelh&duser mit einer
maximalen Lange von 18 Metern sowie als Reihenhdauser mit einer maximalen Lange
von 26 Metern zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (Quartier A) sind entsprechend der bisherigen Festset-
zung und des vorhandenen Geb&udebestands nur Gebaude mit Satteldachern zulas-
sig. Im dorflichen Wohngebiet (Quartier B) werden keine Festsetzungen zur Dachform
getroffen, um eine groRere Flexibilitdt fur unterschiedliche Nutzungsmoglichkeiten zu
gewahrleisten.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Trauf- und Firsth6hen fur Gebaude mit
Satteldachern festgelegt. Bei Geb&uden ohne festgelegte Dachform wird der oberste
Dachpunkt begrenzt. Die Hohenangaben beziehen sich auf die im Mittel gemessene
Gelandeoberflache und orientieren sich an den bestehenden Festsetzungen der Be-
bauungsplane sowie der vorhandenen Bebauung.

Um unerwinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des Bauquartiers
zu verhindern, wird die Anzahl der Wohneinheiten begrenzt: Im Einzelhaus sind maxi-
mal 3 Wohneinheiten zuléssig, in der Doppelhaushalfte maximal 2 und im Reihenhaus
ist 1 Wohneinheit gestattet. Die Stellplatzverpflichtung wird auf 2 Stellplatze je Woh-
nung erhoht, um eine Uberlastung der Steinackerstrae zu vermeiden.
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Naturschutzbelange / Artenschutzbelange

Es sind offensichtlich keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten, die artenschutzrecht-
liche Vorschriften oder Verbote betreffen. Deshalb wird von einer Untersuchung zur
artenschutzrechtlichen Prifung abgesehen.

Kenndaten der Planung

Geltungsbereich

Bauflache Allgemeines Wohngebiet
Bauflache Dorfliches Wohngebiet

Verkehrsflachen

Eberstadt, den 10.04.2025

h{zrw

Dipl. Ing. Andreas Braun
Beratender Ingenieur BDB
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Liste der Beratenden
Ingenieure
Nr. 1509

16376 m2 100,0 %

6996 m? 42,7 %

6915 m? 42,2 %

2465 m? 15,1 %

&N\ VERMESSUNGSBURO

& BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2 74246 Eberstadt
Tel. 07134 / 5103-225 Fax 5103-226
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