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BEBAUUNGSPLAN ,,.SUDLICH DER SCHLOSSSTRASSE*
IN LEHRENSTEINSFELD

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13a BAUGB
BEGRUNDUNG
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Planbereich ,,Sidlich der SchioRstraRe* lila bandiert (Quelle: D/gltales Orthophoto des Landesvermessungsam- -
tes)

Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Der fortschreitende Strukturwandel im landlichen Raum mit der zunehmenden Auf-
gabe landwirtschaftlicher Betriebe im Haupterwerb oder der Weiterfihrung im Neben-
erwerb fUhrt auch in der dorflichen Umgebung von Lehrensteinsfeld zu Veranderungen
der Nutzungsstrukturen und der Umnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Ge-
baude zu Wohn- oder gewerblichen Nutzungen. Um aus stadtebaulicher Sicht ein ein-
vernehmliches Miteinander von Wohnen, landwirtschaftlicher Nebenerwerbsnutzung
und nicht stérendem Gewerbe zu ermdglichen, ist es erforderlich fur den bisher unbe-
planten, ortskernnahen Bereich ,Stdlich der Schlof3strae“ einen Bebauungsplan auf-
zustellen. Ein ,Dorfliches Wohngebiet® soll dazu beitragen, dass die genannten Nut-
zungen beibehalten werden konnen und gleichzeitig erweiterte MOoglichkeiten zur
Schaffung von Wohnraum entstehen.
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Ziele der Raumordnung
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Auszug Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 © Regionalverband Heilbronn-Franken
Der Planbereich (im schwarzen Kreis) ist im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als
bestehende Siedlungsflache Wohnen dargestellt. Die Bebauungsplanung steht nicht
im Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan
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Auszug 4. Fortschreibung Flachennutzungsplan 2020, Teilplan Lehrensteinsfeld

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands ,Raum Weinsberg"
hat die 4. Fortschreibung 2020 des Flachennutzungsplans am 06.05.2024 festgestellt.
Dort ist der Planbereich als vorhandene, gemischte Bauflache dargestellt. Das im vor-
liegenden Bebauungsplan festgesetzte ,Dérfliche Wohngebiet” ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

BP ,Sidlich der Schlof3stralRe“ Anlage2 2



Planverfahren

Es ist beabsichtigt, den Bebauungsplan nach § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Es gelten die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Von einem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie einer zusammenfassenden Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Aulierdem wird die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB
nicht durchgefuhrt.

Dies ist moglich, da die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Grundflache weniger
als 20000 m? betragt, namlich nur ca. 3796 m? (9489 m? x GRZ 0,4).

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriafung unterliegen, begrindet. Es liegen
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten
Schutzguter (FFH - Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gel-
ten im Sinne des § 1a(3) Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Ergianzung 13.04.2026: Starkregen
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Auszug Kommunales Starkregenrisikomanagement Lehrensteinsfeld,
Detailkarte extremes Abflussereignis (verschldmmt), vom 24.09.2024

0O,

Gemal der Starkregenuntersuchung (s. Detailkarte ,Extremes Abflussereignis (ver-
schlammt)“) kdnnen im Plangebiet bei entsprechenden Ereignissen vereinzelt Uberflu-
tungstiefen bis zu 1 m auftreten. Vor diesem Hintergrund werden im Textteil Hinweise
zur Eigenvorsorge sowie zu geeigneten Mal3nahmen zur Minderung méglicher Scha-
den aufgenommen.
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Bestand und Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Ortskernbereich von Lehrensteinsfeld zwischen der Schlol3-
stral3e und der Stralde ,Am alten Schulhaus®. Das Plangebiet ist zum grof3en Teil be-
reits bebaut. Neben zwei landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben, einem Klein-
gewerbe (Autoglasreperatur) sind Uberwiegend Wohnhauser vorhanden. Auf grof3eren
Grundsticksanteilen befinden sich Garten oder Hobbytierhaltungen (Huhner). Ein-
zelne ehemals landwirtschaftlich genutzte Bereiche sind geeignet fur kiinftige Wohn-
nutzungen.
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Grundziige der stadtebaulichen Konzeption

Der Planbereich ist eingebettet in die angrenzenden Planbereiche der Bebauungs-
plane ,Huttacker”, ,Hofwiesen®, ,Schlof3stral’e” und den stadtebaulichen Entwurf
,Westlich Rathaus®.
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an der vorhandenen Bebau-
ung und den angrenzenden Bauquartieren. Zuldssig sind freistehende, zweigeschos-
sige Einzel- oder Doppelhauser mit Sattel-, Walm- oder Zeltdachern und einer maxi-
malen Gebaudelange von 16 Metern flr Einzel- sowie 18 m flr Doppelhauser. Die
vorgesehenen Dachneigungen erlauben in Verbindung mit den zugelassenen Dach-
gauben die Nutzung der Dachgeschosse als Wohnraum. Die Begrenzung auf 3
Wohneinheiten im Einzelhaus bzw. 2 Wohneinheiten in der Doppelhaushalfte sind er-
forderlich, um unerwlinschte Umstrukturierungen der stadtebaulichen Eigenart des
Bauquartiers zu verhindern. Die Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze
je Wohnung soll eine Uberlastung der StraRenrdume in der SchloRstralRe und Am alten
Schulhaus verhindern.

Naturschutzbelange / Artenschutzbelange

Es sind offensichtlich keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten, die artenschutzrecht-
liche Vorschriften oder Verbote betreffen. Deshalb wird von einer Untersuchung zur
artenschutzrechtlichen Prifung abgesehen.

Kenndaten der Planung

Geltungsbereich / Bauflache Dorfliches Wohngebiet 9489 m? 100,0 %
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